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GEMEINDE SCHWALMTAL BEGRUNDUNG

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt, fir das Plangebiet zentral im Ortsteil Waldniel, in direkter
Nahe zum Friedhof gelegen, den bestehenden Bebauungsplan Wa/8a zur Erweiterung der allge-
meinen Wohngebiete zu andern. Konkret ist die Umwandlung des Spielplatzes in ein allgemeines
Wohngebiet geplant, um dort die Bebauung mit einem zusatzlichen Einfamilien- oder Doppelhaus
zu ermoglichen.

Das Plangebiet einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, resultiert aus dem Grundsatz der Innen-
entwicklung vor einer Entwicklung im AufRenbereich, welcher als erganzende Vorschrift des Um-
weltschutzes in § 1la Abs. 2a BauGB verankert ist. Die Spielflache, wie sie im derzeitigen Bebau-
ungsplan Wa/8a festgesetzt ist, wurde nie realisiert und es handelt sich derzeit um eine Griinflache.
Auch langfristig ist der Bedarf fur einen Spielplatz an dieser Stelle nicht gegeben, zumal direkt an-
grenzend an der Pestmuhle ein Spielplatz fir die angrenzenden Wohngebiete existiert.

Daher bietet sich diese Flache besonders an, das allgemeine Wohngebiet ,Im Kamp“ zu erganzen
und dort zusatzliche Wohnbauflache auszuweisen. Da eine Realisierung des Projektes im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht moglich ist, wird die Anderung des Bebauungsplans erforder-
lich. Der Bebauungsplan soll als Angebotsbebauungsplan aufgestellt werden. Das Ziel der Gemein-
de ist es, im Plangebiet die Zulassigkeit zusatzlicher Wohnbebauung allgemein planungsrechtlich
zu ermdoglichen.

2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Folgenden wird das Plangebiet hinsichtlich der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Situati-
on beschrieben.

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Schwalmtal liegt im dstlichen Teil des Naturparks Maas-Schwalm-Nette, im Westen
von Nordrhein-Westfalen am linken Niederrhein und ist eine kreisangehérige Gemeinde des Kreises
Viersen. Die Gemeinde Schwalmtal grenzt an die Stadte Viersen, Nettetal, Monchengladbach und
Wegberg sowie an die Gemeinden Briggen und Niederkriichten. Aufgrund der ruhigen und ver-
kehrsgunstigen Lage durch die Anbindung an die A 52 ist Schwalmtal ein beliebter Wohnstandort.

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Waldniel in der Gemeinde Schwalmtal. Es umfasst Teile des
Flurstiicks 1200,1270 und 1271, Flur 72, Gemarkung Waldniel und hat eine GroRRe von etwa 1.300
gm.
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Abbildung 1 Luftbild des Plangebietes (TIM Online)

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut und liegt als Grinflache zwischen den angrenzenden Wohn-
gebauden. Ein Spielplatz ist dort nicht realisiert worden. Im Siden grenzt das Plangebiet an den
Friedhof. Im Norden, Osten und Westen schliel3en sich weitere Wohnbauflachen an das Plangebiet
an. Zudem ist gstlich angrenzend die ,Pestmuhle” gelegen.

2.2  Planungsrechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Ubergeordnete Planungen zu berticksichtigen. So
treffen insbesondere der Regionalplan und der Flachennutzungsplan Vorgaben, die in der verbindli-
chen Bauleitplanung zu berucksichtigen sind.

2.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99), Blatt L4702 Nettetal stellt das
Plangebiet sowie die nahere Umgebung als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Damit ist eine
Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen des Regionalplanes gegeben.
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~ Schwalmtal

Abbildung 2 Auszug aus dem Regionalplan GEP 99 (Regierungsbezirk Diisseldorf)

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf befindet sich derzeit in der Neuaufstellung.
Auch im derzeitigen Entwurf des Regionalplanes Dusseldorf (Stand: Juni 2016) liegt das Plangebiet
im allgemeinen Siedlungsbereich, sodass eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen des
Regionalplanes bestehen bleibt.
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2.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal wird das Plangebiet als Griunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Damit gilt die geplante Anderung des Bebauungsplans derzeit nicht als aus dem Flachennutzungs-
plan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann jedoch der Fla-
chennutzungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst werden, sofern die stadtebauliche Ordnung
nicht beeintrachtigt wird. Die stadtebauliche Ordnung ist sichergestellt, da die nérdlich, westlich und
Ostlich angrenzenden Flachen ebenfalls Wohnbauflachen darstellen und mit der Berichtigung eine
geordnete stadtebauliche Zasur zum sidlich gelegenen Friedhof geschaffen werden kann.

2.2.3 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1 ,Mittleres
Schwalmtal“ des Kreises Viersen. Schutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden
und somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.2.4 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan Wa/8a der Gemeinde Schwalmtal. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan setzt fir die in Rede stehende Flache eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz fest. Die nérdlich, 6stlich und westlich angrenzenden Flachen sind als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen definiert. Die das
Plangebiet im Norden begrenzende Friedenstrale ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Im Rahmen der ersten Anderung wurde im siid-westlichen Plangebiet eine Baugrenze vergroRert,
da nach Aufteilung der Grundstiicke eine Bebauung des neu entstandenen Grundstiickes nur
schwer realisierbar war.

Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan Wa/8a, 1. Anderung

Mit der zweiten Anderung wurde die im Osten des Bebauungsplangebietes Wa/8a gelegene Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in ein allgemeines Wohngebiet geédndert und ein zu-
satzliches Baufenster zur Friedenstral3e vorgesehen.
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1200
Spielplatz

Abbildung 6 Auszug aus dem Bebauungsplan Wa/8a, 2. Anderung

Mit der vorliegenden dritten Anderung soll nun der Spielplatz, welcher nicht benétigt wird und bisher
noch nicht realisiert wurde, in ein allgemeines Wohngebiet gedndert werden.

3 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan werden die folgenden Festsetzungen gemaf § 9 BauGB getroffen.

3.1 Abgrenzung des Plangebietes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der Anderungsbe-
reich umfasst den Bereich des ehemaligen Spielplatzes sowie die stdlich angrenzenden Grinstrei-
fen, der derzeit als Wegeverbindung zum Spielplatz dient und auch zukiinftig zur ErschlielBung des
Wohngebietes genutzt werden soll. Die umgebenden Flurstiicke werden nicht in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Die Grundstiicke in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits
bebaut, sodass hier kein Regelungsbedarf besteht.

3.2 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® soll die nicht mehr ben6-
tigte Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz in Wohnbauflache geéandert werden. Als Art
der baulichen Nutzung wird daher, in Fortfihrung der angrenzenden Flachen, ein allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

3.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Geschossflachenzahl und der hdchstzuldssigen Gebaudehdhe geregelt.
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Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticksfla-
che zuldssig sind. 8 17 BauNVO definiert als Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten eine Grund-
flachenzahl von 0,4. Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine hdchstzulassige Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt, um die bestmdgliche Nutzbarkeit des Grundstiicks zu gewdahrleisten und eine
der Umgebung entsprechende Bebauung zu ermdglichen.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 zulassig sind. Gemal 8 17 BauNVO betragt die Obergrenze
der Geschossflachenzahl in allgemeinen Wohngebieten 0,8. Im vorliegenden Bebauungsplan wird
fur das Wohngebiet eine héchstzuldssige Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um die best-
mdgliche Nutzbarkeit des Grundstiicks zu gewahrleisten und eine der Umgebung entsprechende
Bebauung zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan werden zur Regelung des Maf3es der baulichen Nutzung zudem die héchstzu-
lassigen Hohen baulicher Anlagen gemal § 18 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen sind iden-
tisch zu den Regelungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Wa/8a und gewahrleisten, dass
sich zukunftige Baukdrper in den stadtebaulichen Bestand einfligen. Festgesetzt wird die Sockelho-
he der Gebaude, welche maximal 0,50 m Uber der Stral3enverkehrsflache der Friedenstral3e liegen
durfen. Weiter wird die Wandhthe an den Traufseiten der Gebaude begrenzt auf maximal 3,75 m.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe um 1,60 m ist zulassig, wenn die Teile der Fas-
sade auf einer Lange von maximal 50 % der Frontbreite in die Tiefe des Grundstlickes versetzt
werden. Als Wandhohe ist die Hohendifferenz zwischen der Oberkante ErdgeschossrohfulZboden
und dem Schnittpunkt Unterkante Dachsparren mit der Innenkante des AuRenmauerwerks definiert.
Zudem wird eine maximale Firsthohe von 9,75 m festgesetzt. Als First ist der oberste Dachab-
schluss definiert, als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossrohfu3boden festgesetzt.

3.4 Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
88 22, 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Bauweise ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Teil nicht geregelt und zum Teil als abwei-
chende Bauweise bestimmt, welche Vor- und Ruckspriinge bei Hausgruppen und Doppelhdusern in
der Fassade zulasst.

Fur das neu geplante allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit der Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Mit dieser Festsetzung fiigen sich neue Gebaude in die
nahere Umgebung, insbesondere in die direkt angrenzende Bebauung an der Friedenstral3e, ein.

Die uberbaubare Grundsttcksflache ist im Bebauungsplan Wa/8a gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Vorliegend
soll mit der Anderung des Bebauungsplans der nicht erforderliche Spielplatz in ein allgemeines
Wohngebiet geéndert und ein weiteres Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt werden.

Das zusétzliche Baufenster ist stadtebaulich sinnvoll und figt sich in die Umgebung ein. Der Spiel-
platz ist nie realisiert worden und mit dem direkt angrenzenden Spielplatz an der ,Pestmihle” auch
nicht erforderlich. Mit dem zusatzlichen Baufenster wird das allgemeine Wohngebiet zudem zu dem
sudlich gelegenen Friedhof abgerundet. Das Baufenster halt zur geplanten ErschlieRung drei Meter
Abstand ein. Durch den gewéhlten Abstand von 3 m wird ein ausreichender Abstand zur 6&ffentli-
chen Verkehrsflache gewéhrleistet und gleichzeitig eine gréRtmdagliche Flexibilitat bei der Bebauung
des Wohngebietes ermdglicht. Ein gréRerer Abstand wirde die nutzbare Bauflache des Grundsti-
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ckes in erheblichem MaRe beschrédnken. Das Baufenster erhélt eine Tiefe von 14 m sowie eine
Lange von 18 m und ermdglicht damit einen ausreichenden Spielraum bei der Bebauung.

3.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14
BauNVO)

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflachen sowie an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig. Aus Grinden des
Bodenschutzes sollen im allgemeinen Wohngebiet Garagen und Stellplatze weiterhin nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den daflr festgesetzten Flachen zuléssig sein. Da-
her werden fir das neu geschaffene Wohngebiet neben einem ausreichend dimensionierten Bau-
fenster Flachen fur Garagen und Stellplatze festgesetzt, um ausreichend Méglichkeiten zu bieten,
die erforderlichen Stellplatze mit mindestens einem Stellplatz je Wohneinheit auf dem Grundstiick
zu realisieren. Die quer zur Verkehrsflache angeordnete Flache fur Stellplatze und Garagen halt aus
Griunden der Verkehrssicherheit einen Abstand von 6 m zur StralRe ein, die langs zur Verkehrsfla-
che festgesetzte Flache grenzt direkt an diese.

3.6  Verkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Derzeit fihrt eine FuBRwegeverbindung vom Wohngebietsstrae ,Im Kamp* zur Friedenstralle (vgl.
Abbildung 8). Diese soll zur ErschlielBung des geplanten allgemeinen Wohngebietes zum Teil aus-
gebaut werden. Dazu kann die vorhandene Zufahrt, welche das nordostlich an das Plangebiet an-
grenzende Wohnhaus erschlieft, in Verlangerung der Turmstral3e erweitert und bis an das neue
Baufenster herangefiihrt werden. Diese ErschlieBung wird als Verkehrsflache im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

3.7 Hinweise

Artenschutz
Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auflerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren, die
vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG 2009).

Bergbau
Der 0. a. Planungsbereich liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Horrem 84",

im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2, in 50935 Koln sowie tiber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 278", im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, verteten durch die RWE Power Aktiengesellschaft.

Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzen-
plane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserab-
senkung, des Sammelbescheides -Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Simpfungsmafinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grund-
wasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederan-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologi-
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schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuihren. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

4 UMSETZUNG DER PLANUNG

4.1  ErschlieBung

Das Plangebiet kann Uber die Friedenstral3e erschlossen werden. Fir die norddstlich gelegenen
Wohnhauser wurde bereits der FuBweg zum Friedhof in Verlangerung der Turmstral3e als Erschlie-
Bung genutzt (vgl. Abbildung 7). Die FuBwegeverbindung von der Straf3e Im Kamp zur Friedenstra-
Re kann entsprechend in dem zur Erschlie3ung erforderlichen, stiddstlichen Teil ausgebaut und zur
ErschlieBung des neuen Wohngebietes genutzt werden (vgl. Abbildung 8).

Abbildung 7 Blick von der Kreuzung Friedenstra- Abbildung 8 Blick auf den FuRweg Richtung "Im Kamp"
Re/TurmstraBe in Richtung Friedhof

4.2  Entwasserung

Gemal § 44 LWG NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit maglich ist. Fir das allgemeine Wohngebiet ist vorgesehen, das Niederschlagswasser,
welches bei zukiinftigen Bauvorhaben anfallt, vor Ort zu versickern.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung soll eine nicht bengtigte Grinflache in ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt werden. Die Griunflache war im urspriinglichen Bebauungsplan als Spielplatzflache
vorgesehen, der jedoch nie realisiert worden ist. Auch langfristig ist der Bedarf flr einen Spielplatz
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an dieser Stelle nicht gegeben, zumal direkt angrenzend an der Pestmuihle ein Spielplatz fur die
angrenzenden Wohngebiete existiert. Mit der vorliegenden Anderung wird zudem den Vorgaben
des Umweltschutzes gem. § 1a Abs. 2 BauGB gefolgt. Demnach ist bei der Aufstellung von Bauleit-
planen ein schonender Umgang mit Grund und Boden zu beachten, wie er beispielsweise durch
MafRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung erfolgt. Dies ist bei der vorliegenden Ande-
rung der Fall. Das allgemeine Wohngebiet erganzt das bestehende Wohngebiet ,Im Kamp® und
bildet eine geschlossene Raumkante zum sudlich gelegenen Friedhof.

5.2 Umweltauswirkungen

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB entfallt der Umweltbericht. Die Um-
weltbelange werden deswegen im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete oder schitzenswerten Bestandteile. Das nachstgelegene
Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Kranenbach-Tal, welches in mehr als 1 km Entfer-
nung zum Plangebiet gelegen ist.

Etwa 500 m sudlich des Plangebietes verlauft der Kranenbach. Die Bereiche entlang des Flusslau-
fes sind im Landschaftsplan als schutzwirdiges Biotop ,Niederungsbereich des Kranenbachs bei
Waldniel“ dargestellt. Eine Beeinflussung dieser schutzwirdigen Biotope ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Daruber hinaus befinden sich in der Umgebung des Plangebietes keine Schutzgebiete
oder schutzwirdige Bestandteile.

Die Bedeutung fiir die Flora und Fauna ist als relativ gering zu bewerten. Das Plangebiet liegt in
direkter Nahe zu Wohngebieten, sodass empfindliche Arten dort nicht angesiedelt sein werden. Zu-
satzlich wurde die Bedeutung der Grinflache im Rahmen einer Artenschutzvorprifung untersucht.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Siedlungsraum und
fehlender Habitatstrukturen nicht als Lebensraum fir planungsrelevante Arten dienen kann und da-
mit keine artenschutzrechtliche Griinde gegen die vorliegende Anderung bestehen.

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Menschen ist derzeit ebenfalls vergleichsweise gering, da
es sich um eine kleine Freifliche in Mitten eines Wohngebietes handelt. Sie wird derzeit vor allem
als Wiese fur Spazierganger mit Hund genutzt. Ein Spielplatz, welcher derzeit planungsrechtlich
dort vorgesehen ist, wurde nie realisiert. Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe an der Pest-
muhle ein Spielplatz, welcher weiterhin zur Verfigung steht.

Der zulassige Bodeneingriff wird im Vergleich zum derzeit zulassigen Bodeneingriff geringfigig er-
hoht. Durch die festgesetzte hochstzulassige GRZ sowie durch die festgesetzte offene Bauweise
wird jedoch ein nur geringer Versiegelungsgrad zugelassen. Grof3e Teile des Plangebietes werden
als private Garten genutzt und bleiben unversiegelt.

Weitere Umweltauswirkungen sind mit der vorliegenden Anderung nicht zu erwarten.

5.3 Ausgleich

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung — gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit einer Grundfl&-
che von weniger als 20.000 gm — gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
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nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist im vorliegenden Plangebiet folglich nicht erforderlich.

6 PLANVERFAHREN

Aufgrund der Lage im stadtebaulichen Zusammenhang der Ortschaft Waldniel kann die vorliegende
Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13 a BauGB durchgefuhrt werden. Gemal3 § 13 a BauGB ist das beschleunigte Verfahren
dann anwendbar, wenn das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Erfasst werden insbesondere Bebau-
ungsplane zur Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Das Gesetz zielt
insbesondere auf innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen oder Fla-
chen, die aus anderen Grunden einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen.

Gegeniber einem Regelverfahren, bietet das beschleunigte Verfahren viele Vorteile. Im beschleu-
nigten Verfahren kann gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung der Offentlichkeit und Behdrden abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie
den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann gemaf § 13 a Abs. 2 Nr.
2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder die
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 beziehungsweise § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Im vorlie-
genden Verfahren wird von der Mdglichkeit des Verzichts auf die frihzeitige Beteiligung bewusst
kein Gebrauch gemacht, da die Belange der Behorden und der Offentlichkeit bereits friihzeitig im
Verfahren Berucksichtigung finden sollen.

Ebenfalls wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zu-
sammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abgesehen. Ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann im beschleunigten Verfahren gemaRi
8§13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bereits aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
wurde. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist im vorliegen-
den Verfahren erforderlich, da der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt ist.

Das Plangebiet erfillt die Zugangskriterien, die 8 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB definiert. Es liegt in
einem ,Bereich der Innenentwicklung®. Zudem hat das Plangebiet lediglich eine Gesamtgrée von
ca. 1.300 gm, sodass die zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter
20.000 gm liegt. Der Bebauungsplan begriindet zudem kein Vorhaben, dass der Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf, sodass das Zugangskriterium gemaR 8§ 13 a Abs. 1 Satz 3
BauGB auch erfillt ist. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), die ein beschleunigtes Verfahren gemafl § 13 a Abs. 1
Satz 4 BauGB ausschlie3en wirden, bestehen nicht.

7 KOSTEN

Durch Anderung des Bebauungsplanes Wa/8a entstehen der Gemeinde Schwalmtal Kosten fur die
Erarbeitung des Bebauungsplans.
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8 FLACHENBILANZ

Verfahrensgebiet ca. 1.328 m?
- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 750 m?
- Griunflache ca. 252m?
- Verkehrsflache ca. 326 m?
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VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur Auslegung der Bebauungs-
plananderung am 26.09.2017 zugrunde.

Schwalmtal, den 02.10.2017

gez. Pesch (Siegel)
- Burgermeister -

Diese Begriindung hat gemaf3 § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 28.09.2017
in der Zeit vom 09.10.2017 bis 09.11.2017 offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 13.11.2017

gez. Pesch (Siegel)
- Burgermeister -

Die o¢ffentliche Auslegung dieser Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses am 21.12.2017 erfolgt. Die Bebauungsplananderung hat
am 22.12.2017 Rechtskraft erlangt.

Schwalmtal, den 22.12.2017

gez. Pesch (Siegel)
- Burgermeister -
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